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Nye Osloidrettens hus

10.100 m? for skole og idrett :

* Kompetansesenter for skole, idrett og helse.

* Klasserom og undervisningsarealer

* Kantine, studiesenter og fellesfunksjoner.

* Kontor og «klubbhus» for OIK og
seeridretter.

Leietagere:

e UDE

* |drettsorganisasjonen (OIK + saerkretser +
idrettslag)

e |drettens helsesenter




Gamle Osloidrettens hus

* 100% rehabilitert i 2021/22
* Finansiert gjennom banklan
* @Pkonomisk nesten baerekraftig

* Leietagere:
* |drettens helsesenter. (NFF)
* Leeringsverkstedet AS —
idrettsbarnehage
* Oslo skytekrets (idretten)




Samspillet med utvikling av BSK Arena muliggjar:

« 4 flerbruksflater

e 1 turnhall

« 3 cageballbaner

« 8 dansesaler

« 3 kampsporthaller
* 1styrkerom

- Imgtekommer prioriterte omrader i Behovsplan for idrett (dans, turn og kampsport)
- Vil fristille BSKs bruk av 111,5 timer i kommunale flerbrukshaller + 36 timer i gymsal



Bygge ned Ekebergsletta?

FOR ETTER



Ekeberghallen Nye Oslo Idrettens Hus

BSK Arena

Nytt Helsesenter




Bakgrunnen for prosjektet

2015: Idrettens plass pa Ekeberg er i spill T s e
2016

Vi Vil: g&idr;pgf tr);r?dfr(:zrttspark
Plan- og bygningsetatens anbefaling mars 2015 - 2017
1.  Sikre baerekraftig drift og opprettholde/utvikle 2016
Osloidrettens hus som attraktivt sted for 2019

leietagere og Osloidrettens gvrige behov.

ietag g i vrige behov 2020
2.  Utnytte idrettens bebygde arealer pa Ekeberg 2021
og bidra til en helhetlig idrettspark. 2022

2023




Utvikling pa Ekeberg — hvorfor ?

Byggets tilstand og driftsskonomi nedferer unormalt hgye
fellesutgifter.

Det er reelt behov for totalrehabilitering.
Kapasiteten er sprengt. Vi har vokst ut av huset.
Darlig arealutnyttelse.

Samle kompetanse og styrke arbeidsmiljg.
Bidra til en helhetlig idrettspark
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Na star slaget om Ekebergsletta

Kampen om Ekebergsletta hardner til. Hvor mye av den skal brukes til organisert
aktivitet? For ferien legger byraddet frem sin plan, og sier kanskje noe om hvor
mange svemmehaller det ber veere der. Det er planer om to.

Deler av Ekebergsletta med det omradet KFUM onsker & utvikle markert i rodt. Lenger til hoyre har BSK og Oslo idrettskrets ambisjoner om 4 bygge oppa
eksisterende bygg. Foto: KFUM/Arkitekt Terje Rorby AS

Aftenposten, 2.juni 2016

2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023



Kretstinget 2016

2015
Kretstinget ble orientert om status pa Ekeberg: 2016
* Darlig arealutnyttelse
. . 2017
* Svak driftsgkonomi
* Delvis utdatert 2018
 OIK arbeider for helhetlig utnyttelse 2019
av «ldrettsomradet» pa Ekeberg. 2020
* Behovsdekning for bade lokalidretten
og Osloidretten. e, 2021
* Mulig utvikling av Ekeberghallen med pabygg s synligsgore 2022

* Mulig utvikling i samarbeid med Baxkkelagets spkl. 2023



Til byutviklingskomiteen 21.september 2016:
Hvordan utnytte eksisterende idrettsareal pa en best mulig mate?
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Oslo kommune
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Omradeprogrammet definerte rammene — hva na?

2015
* Vitrenger hjelp til idé- og konseptutvikling 2016

« Samspillsavtale med Backe Idrettsbygg AS inngatt
2017

» Hva vil vi egentlig fa lov til? Vi trenger reguleringsplan for eiendommen 2018
2019
2020
2021
2022
2023



Oppstartsmgate PBE — 6.april 2017

1 Fakta om prosjektet

1.1 Bakgrunn for og hensikten med prosjektet:

1.1.1 Forslagsstillers tekst:

Forslagstillerne, Baekkelagets sportsklubb (BSK) og Oslo idrettskrets (OIK), har en visjon om a
utvikle Nye Ekeberghallen og Baekkelagets sport- og kulturarena til byens viktigste arena for
idrettsglede og vennskap. Begge byggherrer tar sikte pa a oppfylle mange av de behov som er
dokumentert 1 Oslo kommunes nye 1drettsplan. Bakkelagets sportsklubb (BSK) planlegger a
bygge ut ny stor multifunksjonell hall med tilherende lokaler ser for Ekeberghallen (Bakkelagets
sport- og kulturarena) Dagens klubbhus forutsettes revet. Videre ensker Oslo idrettskrets a legge
til rette for en utvidelse av Idrettens hus 1 tilknytning til Ekeberghallen ved a bygge en ny floy 1 3
etasjer. Planforslaget utarbeides med utgangspunkt 1 de rammer omradeprogrammet for Ekeberg
natur og idrettspark gir.
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Hvordan fa kommunen med pa laget?

* Opprinnelig idé: skolen er stor bruker av Ekeberghallen, men lzerere trenger
oppholdsrom og elevene bruker mye tid til reiser. Gymtimer bgr kunne kombineres med
klasseromsundervisning for en bedre hverdag.

* Mgte juni 2017 med skolebyrad og UDE: - en god idé. UDE bes fglge opp.

* Bystyrets vedtak 20.12.2017 i forbindelse med behandlingen av ny «Skolebehovsplan
for 2018-2027»:

» Bystyret ber byrddet sa snart som mulig ga i dialog med OIK og deretter fremme et notat om
hvordan et samarbeid med idretten og Utdanningsetaten kan utformes, for eksempel etter
modellen for Valle vgs og VIF.

* | skolebehovsplan 2018-2027: «Samarbeid med Oslo idrettskrets om lokaler i Osloidrettens Hus
og planlagte idrettsanlegg péG Ekeberg. Som farste trinn etableres lokaler for Lambertseter vgs'
idrettstilbud. »
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Kretstinget 2018

Kretstinget ble bl.a. orientert om at:

Felles planforslag med BSK er innlevert.

Skolebehovsplan og bystyrevedtak angir
behov for gkt kapasitet til videregaende skole
Leieavtale med UDE er en forutsetning for
prosjektet

Det kalles inn til ekstraordinzert ting nar
saken er klar

2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023



Markedsundersgkelse fra UDE

Spersmal

Svar

Kapasitet:

1. Viser etter undervisningslokaler og
idrettsarealer pi samme sted. Det er
behov for minimum 2500 m2
undervismingslokaler, ni 1drettsflater a 200
m2, fordelt pa tre idrettshaller som kan

Ja. Vi kan tilby innen skolestart i 2022:
- 4500m2 undervisningslokaler i nybygg.

- 3 idrettshaller som kan inndeles i 9
idrettsflater a 330m2 i Ekeberg idrettshall

deles pa tre, styrkerom og mindre
aktivitetsrom - styrkerom og mindre aktivitetsrom i nybygg
eller eksisterende bygg.
2. Er dette noe dere kan tilby oss 1
eksisterende arealer eller ved utbygging
innen skolestart 20227
Til eksisterende: Ja.
Er lokalet regulert som undervisnings- og
drettslokale?
Til nybygg/behov for bruksendring av 1) Ja.
eksisterende bygg:
1. Lokalet mi veere ferdigstilt innen 2022, er 2) Ja.
det mulig?

2. Har dere sekt om regulering thht
undervisnings- og idrettslokaler? Ev.
bruksendring av eksisterende bygg?

Tilbakemelding:

Huis dere trenger tid for & avklare, m3 dere gi 0ss
beskjed om dette. I sa fall: nir kan dere gi oss et
endelig svar pa om dere kan gi oss et tilbud? Dere
kan f3 inntil en maned betenkningstid, men
arsaken til betenkningstid mi begrunnes her.

Besvart 4.desember 2018

. Skolefaglig samarbeid

Oslo kommune er opptatt av at de videregdende skolens skal ha sterke fagprofiler og
etableres i tilknytning til bide relevant arbeids- og naaringsliv, universiteter og
hgyskoler. Dette for & sikre tilknytning til samfunnet gjennom samarbeid. Det er
gnskelig at de videregiende skolene skal ha langsiktige, avtalefestede skolefaglige
samarbeid for & sikre gkt relevans i opplaringen, bidra til arbeidslivsforstaelse og gi
mulighet for & bli tidlig inspirert til 4 ta videre utdannings- og yrkesvalg.

Er dere interessert i 4 tilby et slik skolefaglig samarbeid med Lambertseter vgs som
skal komme flest mulig av skolens elever til gode, minimum innen idrettsfag?

Undervisningsarealer
a. Kan dere tilby 4000 kvm undervisningsarealer? Som tidligere gjelder kravet
om at alle lokalene skal vaere samlet p3 ett sted, dvs at alle
undervisningsarealene skal vaere samlet og pa samme sted som idrettsflatene
som vi allerede har kartlagt at dere har mulighet til 4 tilby.
b. Huvis ja; ma dette bygges eller kan dere tilby dette i eksisterende lokaler?
c. Utdanningsetaten trenger lokalene til skolestart h@st 2022. Er dette mulig?

Tilleggskrav besvart 1.februar 2019

OIK/BSK blir i mai 2019
godkjent for & veere i en
eneleverandgrsituasjon for
skolefasiliteter pa Ekeberg.
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Forhandlinger med UDE om leieavtale fra mai til desember

UDEs forslag til fremdrift:

2019

mai

aug

sep

okt

nov

des

UNDERLAG FOR AVTALE
Forelgpig romprogram og
behov idrettsflater til OIK/BSK

KONKRETISERING FOR AVTALE
OIK-BSK arkitekt forslag

basert pa forelgpig romprogram
Endelig arealbehov

i samarbeidsprosess UDE/OIK-BSK

Endelig avtale UDE/OIK-BSK
Kunngj@ring og politisk behandling

27.8.19

FORPROSJEKTFASE

DETALIPROSJEKTERING
Detaljtegning og detaljspesifikasjoner av
skolens behov

1 1.11.19

g S ——

20.12.19

2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023



e

Oslo Lambertseter vgs

Kravspesifikasjon for
utvidelse av
Lambertseter vgs

Mgte 26.06.19

Gjennomgang av forelgpig
kravspesifikasjon, forprosjekt- og
byggefaseavtale med OIK/BSK




Reguleringsplan vedtatt 4.september

vedtatt i bystyret 04.09.2019

- Barnehage/undervisning/idrettsanlegg

- Formalet idrettsanlegg kan i tillegg til haller
og treningsrom med tilhgrende funksjoner
omfatte administrasjon og helsetjenester
knyttet til idrett

23.auqust:
Festeavtale utvidet og forlenget til 2060
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Ekstraordinaert kretsting 21.oktober 2019

Lesning

Bygge nytt Osloidrettens Hus og rehabilitere eksisterende Osloidrettens Hus innen rammene
gitt av bystyret gjennom «omrideplan for Ekeberg natur- og idrettspark» vedtatt 1 desember 2016
og reguleringsplan vedtatt av bystyret 1 september 2019.

Hva skal bygges

I. Nytt Osloidrettens Hus hvor dagens garderober er ved Ekeberg Idrettshall ligger. Bygget
skal inneholde Osloidrettens Hus, deler av Idrettens helsesenter og undervisningsfasiliteter
for offentlig videregaende skole.

2. Dagens Osloidrettens Hus skal rehabiliteres og Idrettens Helsesenter skal leie disse
lokalene. Barnehagen som ligger i forste etasje skal viderefores.

3. Nye garderober tilherende Ekeberg Idrettshall

STYRETS INNSTILLING: Kretstinget godkjenner de fremlagte gkonomiske rammer for
realisering av nytt Osloidrettens hus, herunder opptak av lan pa inntil
kr 450 millioner kroner.

VEDTAK: Forslaget ble vedtatt mot én stemme.
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Finansieringsplan

2015

Egenkapital 10 mill 2016

Spillemidler 7 mill 2017
Tilskudd Oslo kommune 40 mill

. : 2018
Utdanningsetaten 8 mill

Mva-refusjon*® 50 mill 2019

Laneramme KLP 450 mill 2020

565 mill 2021

2022

*) Mva-refusjon inkluderer kun kompensatorisk refusjon for kostnader relatert til UDE.
Mva-refusjon for idrettens investeringer er ingen rettighet og er ikke medtatt i kalkylene. 2023



- En enorm avgjgrelse som bergrer hele Osloidretten

* Det bergrer ikke:

@konomien til idrettslag eller seeridretter
Offentlige stgtteordninger

* Det bergrer positivt:

Kapasiteten for hallidretter, turn, kampsport og dans
|drettens arrangement, mgter og samlinger

OIKs gkonomiske handlingsrom

Idrettslig fagmiljg pa Ekeberg

Idrettens videre samarbeid med Osloskolen

- En enorm avgjorelse som
bergrer hele Oslo-idretten
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L eieavtale med UDE

2015

» Det var vesentlig a finne en modell med lav risiko for bade idretten og kommunen
« Arlig leie (A) beregnes p4 forskudd som en annuitet (A) basert pa folgende formel 2016
2017
Arlig leie = b+ [0t D" /014 2018

rit ele = p * r
g A+ —1

2019

b = grunnlaget for leievederlaget (kostpris for leid andel av bygget inkl. palgpte byggelansrenter)
r = avtalt rente (basert pa avtalt rente i KLP + margin for @ dekke eierkostnader) 2020
n = varighet pa leieavtalen

2021

2022
2023

I tillegg betales et arlig vederlag for forvaltning, drift, vedlikehold og service

UDE foresto innleid kvalitetssikring av entreprengrens kalkyler og vare budsjetter.



Bred skolefaglig involvering

Omfattende og grundige prosesser med skolesektoren om hvordan idretten
kunne bidra til en alternativ og meningsfylt skolehverdag. Spesielt for utsatt
ungdom som trenger a oppleve mestring og motivasjon.

Dette skulle vaere grunnlag for avtale om skolefaglig samarbeid.

Faglige tema Samhandlingsformer

* Breddeidrett *  Hospitering

* Helsefagarbeider Vg2, rehabilitering «  Fagspesifikke kurs

* Helse og oppvekstfag, idrettsfag, ernaering » Kompetanseheving ansatte
* Egen helse » Karriereveiledning

» Teknologi/lab »  Praksis/leereplasser

*  Mangfoldskompetanse * Arrangementer

« Alternativ oppleering, mental trening etc *  Kommunikasjon
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18.desember 2019 - «The point of no return»?

e Vi hadde:

« Et forelopig prosjekt som svarte ut UDEs spesifikasjoner

« Tilbud fra entreprengr

* En fremforhandlet leieavtale — og tilleggsavtale for forprosjekt
*  Muntlig aksept av gkonomiske rammer for leieavtale

* Reguleringsplan

* Festeavtale

« Solid politisk forankring

« Opprinnelig plan om oversendelse til politisk behandling ikke mulig grunnet
klagesak pa kommunal saksbehandling av reguleringsplan.

« UDE ba om:

*  Gjennomfering av forprosjekt inkl brukermedvirkningsprosess

» Det var vesentlig a opprettholde fremdrift, men UDE sa na skolestart 2023 som mest realistisk
sluttdato.

« OIK, BSK og entreprengr valgte a ga videre med forprosjekt i felles forstaelse
med UDE om at endelig avtale vil bli oversendt til vedtak snarest etter.
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Forprosjekt for UDE

» Opprinnelig plan tilsa ferdigstilling mars 2020, men ble juni 2020. (Covid)
* En sveart profesjonell og godt dokumentert prosess.

« UDE areal behov gkte fra 5.239 kvm til 6.887 kvin
« Entreprengr gjennomfarte reprosjektering basert pa UDEs krav, bl.a:
« Krav om sammenkobling av byggene
* Flytte funksjoner
* Hoyere kvalitetskrav (Breeam very good)
» 32 klasserom a 32 elever = elevkapasitet 1.024

» Forprosjekt overlevert 30.juni 2020
* Godkjent av AMU i UDE 15.september 2020
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Kretstinget 2020

Prosjektet er utviklet til endelig
kravspesifikasjon

Prosjektet innebaerer «mer skole» og
bedre gkonomi

Prosjektet er en del av byradets budsjett s

og gkonomiplan.

Avtale med UDE ferdigstilles snarlig
Kalkyler kvalitetssikres eksternt innen
6.nov.

Forventes til politisk behandling fa@r jul.
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Revidert fremdriftsplan

Oppgave

AMU-behandling av forprosjektet

LLLLl.fi;L42 43 44 45 46 47 48 49 50 51

Kommuneadvokatens giennomgang

Ferdigstillelse av vedleggene

@konomisk kvalitetssikring

Ferdigstille forhandlingene

Politisk saksunderlag til OVK

Intensjonskunngjgring pa Doffin

Internhgring byradsavdelingene

Byradet behandler saken

Kultur- og utdanningsutvalget

Bystyrebehandling

Fremdriftsplan fra OVK og UDE, september 2020

OVEK ensker 4 presisere at fremdriftsplanen som ble skissert | Teams-metet star ved lag. Vi vil na
giennomfare en ekstern kvalitetssikring av det ekonomiske underlaget for leieavitalen, og en rapport for
detie arbeidet skal efter planen ferdigstilles til fredag 6. november. Parallelt med denne prosessen er det
hensiktamessig at OIK/IBSK og UDE sluttferer sine forhandlinger, slik at saken, etter kvalitetssikringen av
det ekonomiske underaget, kan ga videre til politisk behandling og oversendelse til Bystyret. Det vil
vare aktuelt a innkalle fil et snarig mete der bade QIK/BSK, UDE og OVK deltar, som kan bidra til a

sikre fremdriften.

Faksimile: Brev fra OVK, 29.september 2020
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Ekstern kvalitetssikring

Rapport fra Dovre Group pa oppdrag for OVK.

Hovedkonklusjon i rapporten som lgftes frem av OVK:
«Quverordnet vurderer vi at kostnad for arlig husleie
ligger for hoyt i forhold til gjenytelsene.»

Rapporten papeker samtidig at kostnadene for
kommunen er akseptable.

Dovre™

Dovre Group Consulting

Campus Ekeberg

Kvalitetssikring av det ekonomiske underiaget for leieavtale

Rapport til Byradsavdeling for oppvekst og kunnskap, Oslo
kommune
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Prosjektets kostnader

2015
Investeringskostnad 2 O 1 6

Ekstern kvalitetssikring (Dovre Group) sier:

70000

« Campus Ekeberg legger seg lavere enn

kommunale og statlige prosjekter, men hoyere 80000 2017
enn et malprosjekt. .
2018
« Ut fra nokkeltallsanalysen ser kostnadene 4000
tilknyttet Campus Ekeberg a ligge pa et rimelig 2019
niva :
» Nivaet pa byggherrekostnader ser rimelig ut o 2020
basert pa ngkkeltallsanalysen. 2021

Korsvoll Deslenenga Bakés skole Pulmh Polthus Campus Malprosjekt
flerbruk shall ferbruk shall Oslo Ekeberg kontor

a\kset ttel 2 O 2 2
Figur fra ekstern kvalitetssikring (Dovre Group)

o (=]

o

P50, 2020, ink. mva



Leiekostnhader

Ekstern kvalitetssikring (Dovre Group) sier:

» Leienivaet vurderes som rimelig utfra
investeringsbelgpet sammenlignet

med statens husleiemodell.

» Basert pa en skjgnnsmessig vurdering
vurderes de arlige leiekostnadene som
innenfor et rimelig niva.

Leie av kontorbygg Oslo-omradet (hey/moderat standard)
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Skoyen
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Fornebu
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Nydalen/Sandaker
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Lysaker
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Fornebu
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Inner Oty
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Yire vest
Yire nord og et
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Kvadraturen
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Figur fra ekstern kvalitetssikring (Dovre Group)
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Driftskostnader - FDVU

Ekstern kvalitetssikring (Dovre Group) sier:

Var vurdering er at gjenytelsen UDE mottar
som folge av FDVU-vederlag er gode.

Utleier forpliktes a holde en gitt standard pa
bygningsmassen over leieperioden, og dette
stattes opp med tydelige og presise
formuleringer i leiekontrakt.

Vi opplever at utkast til leiekontrakt er
presis med tanke pa hvem har partene som
har ansvar for a besgrge og bekoste tjenester
tilknyttet FDVU(FR)S.

Figur fra ekstern kvalitetssikring (Dovre Group)
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Garantisgknad levert
15.desember 2020

* Garantiramme 743,5 mill + 10%

* Mellomfinansiering spillemidler 5 mill + 10%

NORGES
IDRETTSFORBUND
Oslo Idrettskrets
e - ——

Oslo kommune

Bymiljgetaten
oslo.k no

Oslo 15, desember 2020

Spknad om l&negaranti for etablering av Nye hus og itering av gammel

Oslo idrettskrets {OIK) har de siste fem drene arbeidet med utvikling av Nye Idrettens hus samt

g av ovrig b organi: eier pa Ekeberg. Vi er na endelig i mal med dette
langsiktige arbeidet som har lagt beslag pa store gkonomiske og menneskelige ressurser i var
organisasjon.
Det er med stolthet vi med dette kan fremme var garantispknad og invitere Oslo kommune til samarbeid
om etableringen av Nye Idrettens hus med betydelig kapasitet for Lambertseter vgs, samt en rehabilitert
Ekeberghall. Prosjektet er utviklet i nart samarbeid med Bakkelagets spkl (BSK) for & kunne levere
forventet itet og fasil til Oslo k v/L Parallelt med denne
garantisoknad leverer derfor BSK likelydende spknad for sin andel av prosjektet i Ekebergveien 101.

Bakgrunn

Et bredt flertall i Oslo bystyre vedtok i desember 2016 Omrddep/ogmm for Ekeberg natur- og idrettspork.
Omrad ga muligt og i for & vi le idr ggene pd di
av Ekebergveien slik at béde vi, BSK og KFUM skulle kunne utvikle fremtidsrettede anlegg for idretten,
barn og unge.
Bystyret vedtok videre i desember 2017 skolebehovsplan 2018 — 2027 der bvréde( ble bedt om

beid med Osio om lokaler | Osloi Hus og a9 pd Ekeberg.
Som farste trinn etableres lokaler for Lambertseter vgs' idrettstilbud.»
Det har vaert en stor oppgave for Oslo idrettskrets og szkelagets sportsklub 4 utvikle det prosjektet
bystyret ba om slik at nytt id hus, I for vi dende skole og nye idrettsanlegg pa
Ekeberg kan realiseres innenfor de absolutte rammer gitt av omradeprogrammet.

OIK og BSK gj te en planp basert pa bysty foringer og reguleringsplan for Ekebergveien
101, vedtatt av bystyret i september 2019. Denne planen forholder seg lojalt til de rammer
omradeprogrammet fastsatte.

I tillegg til Bystyrets foringer og @nsker har prosjektet y plan idrett og
friluftsliv 2019 — 2028, vedtatt av Oslo bystyre i desember 2018, som grunnlag for utvikling av kapasitet
for idretten.

Etter 1,5 &rs 0g L li beid med i eret prosj;
spesifisert og avtalegrunnlag fremforhandlet.

Miljp - BREEAM NOR very good.

Nye hus er prosjektert etter Utdanni spesifikasjoner med et baerekraftig design og vil
bli bygget for  tilfredsstille miljskravene stilt til BREEAM NOR Very good klassifisering.

Dette inneb at byggeprosji vil bli gt klart definerte krav til miljgprestasjon pa ni omrader.
Dette gjelder Energi, vann, ledelse, helse- og innemiljg, transport, avfall, materialvalg, forurensning,
arealbruk og okologi. Med dette veivalget er virt mal & etablere et bygg som er godt for miljget.
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Byradsbehandling varen 2021

» Leieavtale, garantisgknad og festeavtale for BSK oversendt til 2l
byradsbehandling uke 8, 2021 2016

» Forventet til bystyret for sommeren

*  Mottok ingen merknader til sakene 2017
2018
* Men i mai 2021 kom udokumenterte pastander om «alvorlige juridiske
: : : .. : 2019
innvendinger» og avtaleverket kan innebeere «risiko for ulovlig statsstatte».
« Pastandene bestridt fra var side 2020
« Kommuneadvokatens vurderinger unntatt offentlighet
2021
« Vivarslet om: 2022
«  Utsettelse vil vesentlig fordyre og komplisere prosjektgjennomforing. 2023

« Vi har forholdt oss til tidsplan fra OVK av 29.sept 2020, og har baret kostnadene som falge av det
for a gjore prosjektet mulig innenfor tilbudte rammer.

« Store gkonomiske konsekvenser for oss, var entreprengr og for kommunen.



«Restart» av prosjektet - november 2021

Kommunen gnsker samarbeidet velkomment, legger til rette for et skolefaglig samarbeid og som
etablerer et nytt tilbud: Yrkesfag og idrett

Husleieavtalen med samarbeidsavtale er drivkraften i prosjektet

40 ars leietid innebeerer en langvarig forpliktelse for kommunen. Forutsetter det formelle pa
plass samtidig som vi sikres et enestaende skoletilbud

Kan muliggjgre mal Oslo-idretten har satt seg
Sakskomplekset omfatter flere sektorer i kommunen

Ny mulighet for prosess med avklarte krav fra kommunen

Oslo
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Prosesskisse

. Oversendelse til
@konomisk .
kvalitetssikrin bystyrets behandiing
i 8 Forhandlingsmeter 4-x .
Forhandlingsmete 1 i '
: : | " : Signering
Oppstart X Mate 2 ! .: Avsluttende mete i Lanegarantier leieavtale Byggestart

forhandlinger

12.11.21 ;

Uke 45-50 Uke 1-5 KS uke 5-12 Uke 13-17? Uke 18-

Uke 1-5: Oppstart forhandlinger, finansiert og nytt tilbud
Uke 5-17: Ekstern og intern kvalitetssikring
Uke 13-17: Forhandlinger og revisjon av tilbud
Tidligst uke 18 og utover:
1. Politisk behandling av leieavtale og festeavtale
2. Lanegarantier
3. Signering av leieavtale
4 Byggestart

=

@ Oslo



Varen 2022

Opplevd enighet om at statsstatterettslige spersmal
var avklart, og derved grunnlag for a ta sakene
tilbake til politisk behandling.
Oppdatert garantisgknad sendt 8.juli 2022:

e Garantiramme 854 mill + 10%

* Mellomfinansiering spillemidler 5 mill + 10%

e Mellomfinansiering mva 74,8 mill

Oslo kommune
Bymiljgetaten

8juli 2022
Seknad om I3 for etabl av Nye O hus og ilitering av gammel
bygningsmasse
Oslo Idrettskrets (OIK) har siden 2016 arbeidet med utvikling av Nye O: hus samt oppgl

av avrig bygningsmasse organisasjonen eier pi Ekeberg for 4 gi plass til Utdanningsetatens krav til
Campus Ekebergs. Dette arbeidet har lagt beslag pa store gkonomiske og menneskelige ressurser | var

ogvi nd at kan til det beste for bdde kommunen og idretten.
av Nye i hus vil betydelig kapasitet for Lambtnse!er vas iht
skolebehovsplanen (Campus Ekeberg). av gammel

hus) er en nadvendig konsekvens av Campus Ekeberg. Prosjektet er utvikiet lnan samarbetd med

Bakkelagets spkl (BSK) med en giensidig avhengighet for 3 kunne levere forventet kapasitet og fasiliteter

1il Oslo kommune v/Utdanningsetaten. Parallelt med denne garantisgknad leverer derfor BSK likelydende

soknad for sin andel av prosjektet.

Bakgrunn

Et bredl flertall i Oslo bystyre vedtok i desembev 2016 Omradeprogrom for Ekeberg natur- og idrettspark.
g ford pa

av Ekebergveien slik at bade vi, BSK og KFUM skulle kunne utvikle fremtidsrettede anlegg for idretten,

barn og unge.

Bystyret vedtok videre | desember 2017 skolebehovsplan 2018 ~ 2027 der hyrlde! ble bedt om

wSamarbeld med Oslo idrettskrets om lokaler i € Hus og 9g pd Ekeberg.
Som farste trinn lokater for L vgs’ idi ilbud. »

Det har vaert en stor oppgave for Oslo idrettskrets og Bakkelagets sportsklub & utvikle det prosjektet
bystyret ba om slik at nytt O hus, for 2] skole o nye

pé Ekeberg kan realiseres innenfor de de absolutte rammer gitt av omrideprogrammet.

OIK og BSK gi en planp basert pa bystyrets faringer og

for
101 ble vedtatt av bystyret | september 2019. Denne planen forholder seg lojalt til de rammer
omrideprogrammet fastsatte.
1 tillegg til Bystyrets fgringer og gnsker har il idrett og
friluftsliv 2019 - 2028, vedtatt av Oslo bystyre i desember 2018, som grunniag for utvikiing av kapasitet
for idretten.
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22.november 2022

Innkalles til mgte pa radhuset der vi blir orientert om at byradet vil innstille
negativt pa var garantisgknad.

Begrunnes i vesentlig risiko.

Byradet krever 400 -450 mill i egenkapital.

Kommunen har ikke noe tidspunkt veert i dialog med oss om sakens realiteter.
Kommunens vurderinger er unntatt offentlighet.

Vi bestrider faktum i saken.
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Egenkapitalen i Campus Ekeberg?

OIK/BSK har skutt inn 38 mill.

|drettens finansieringsordninger

* Spillemidler 75 mill.
 Kommunalt investeringstilskudd * 130 mill.
* MVA Kompensasjon ** 358 mill.
SUM 602 mill.

* dersom likebehandling med sammenlignbare idrettsanlegg
** MVA. Kompensasjon er en ordning for frivilligheten
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Byradsavdeling for kultur, idrett og frivillighet sier:

Var ref. (saksnr.): Notat nr.: Dato:
21/1031-29 1349/22 30.11.2022

Vedrgrende byradssak 254/22 om kommunale lanegarantier til Campus
Ekeberg

Jeg viser til byradssak 254/22 «Campus Ekeberg — Vurdering av kommunale lanegarantier til Oslo
idrettskrets og Baekkelagets Sportsklub», som byradet nylig har sendt frem for behandling i bystyret.

Bakgrunnen for byradssaken er at Oslo idrettskrets (OIK) og Baekkelagets Sportsklub (BSK) har sekt
Oslo kommune om a stille garanti med simpel kausjon for laneopptak for 38 ar med tillegg pa inntil to ar
pa hhv. kr 853 981 149 (OIK) og kr 932 181 707 (BSK) til realisering av prosjektet Campus Ekeberg. Det
spkes ogsa mellomfinansiering for 5 ar med tillegg av inntil to ar for spillemidler og mva. kompensasjon,
samlet belgper dette seg til kr 79 801 151 for OIK og 209 738 658 for BSK. Byradet innstiller i saken pa
at kommunen avslar sgknadene fra OIK/BSK, hvor begrunnelsen er at det vil innebaere en vesentlig
pkonomisk risiko for kommunen a stille lanegarantiene. Det vil bryte med kommunelovens bestemmelser
i § 14-19 & stille skonomisk garanti som innebaerer «vesentlig skonomisk risiko» for garantist.

Spgrsmalet er hva som er
risikoen for kommunen!

Sentrale momenterien
slik vurdering:

+ Sannsynligheten for tap

«  Starrelsen pa det
potensielle tapet

«  Kommunens evne til &
handtere det potensielle
tapet

Vi kan ikke se at kommunen
har foretatt en slik vurdering.
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Vesentlig gkonomisk risiko?

* Vesentlig, relativ til hva? 2015
« Oslo kommune sitt driftsbudsjett pa 71 MRD?
* Oslo kommune sitt investeringsbudsjett 19 MRD? 2016
« Oslo kommune sine investeringer i skole pa 1,2 MRD?
« Oslo kommune sine arlig investeringer/statte til idrettsbygg 1,1 MRD? 2017
« Er det som byraden svarte Finanskomiteen at Oslo kommune gjennom denne garantien 2018
risikerer 2 MRD som ma tas over driftsbudsjettet? 2019
« Alternative kostnader for kommunen vil vaere vesentlig hgyere enn om garantien ma 2020
innfris.
2021
« At en kommunal garanti for et prosjekt utviklet for & magte kommunens behov skal 2022

innebeere vesentlig risiko for kommunen er vanskelig & forsta.

2023



Muligheten som kommunen selv har lagt til rette for

1. Oslo kommune betaler BSK x00 millioner kroner som satt
gjenanskaffelsesverdi for Baekkelagshallen.

2. BSK bruker inntil 80% av gjenanskaffelsesverdien til egenkapital i ny spknad
om kommunal lanegaranti for Campus Ekeberg for a kvittere ut den
gkonomiske risikoen i prosjektet. Hvilket gir nok egenkapital i Campus
Ekeberg.

3. OIK og Bakkelagets Sportsklub (BSK) sender inn oppdatert sgknad om
kommunal [anegaranti innen 48 timer.

| sum vil Campus Ekeberg da ha langt mer enn de 400-450 millionene byradet
mente var ngdvendig.
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27.Juni 2023

Vi inviteres til mgte med idrettsbyrad og
skolebyrad.

Vi hadde en klar forventning om at en
l@sning som innebar kjgp av
Baxkkelagshallen skulle presenteres

| stedet ble vi orientert om at videre
forhandlinger avsluttes. Vi reagerte sveert
skarpt, og beslutningen er bestridt.

3 dager senere ringte Dagsavisen med
spgrsmal om saken...

Oslo dropper gigantprosjekt: Kan koste
kommunen hundrevis av millioner

Byradet i Oslo legger Campus Ekeberg dedt. — En provokasjon for alle
frivillige, sier Magne Brekke i Oslo Idrettskrets.
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Hva er egentlig status?

Vi finner ikke spor av beslutningsunderlag eller
byradsbehandling av saken, men til Avisa Oslo
sier Johansen na for farste gang at hele
prosjektet er stein dedt.

- Hadde dette handlet om politisk vilje, sG hadde
vi gjort det for lenge siden. Dette er et prosjekt
som ikke lar seg realisere.

Byradet har valgt 8 kommunisere via media.
Da ma vi svare via media.

Hemmelig mote - na
hamrer Raymond den
siste spikereni kista
for gigaprosjektet

Avisa Oslo, 29.august 2023
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@konomiske krav

1. Vare bokfgrte kostnader til prosjektet, ca kr 35 mill
2. Var egeninnsats, ca 5 mill

3. Krav fra Backe Stor-Oslo AS,
kr 27,6 mill + forsinkelsesrenter + tapt fortjeneste

4. Vare felgekostnader (kontorkostnader, tap gamle Osloidrettens hus,
merkostnader Ekeberghallen) — ca kr 5 mill per ar

5. Kompensasjon for fremtidige merkostnader (kontor- og admkostnader)

Samlet krav vil vaere kr 100 -150 mill.



Hva na?

Vi bestrider grunnlaget for byradets beslutning, og vil primaert jobbe for a
realisere Campus Ekeberg

Ny byradssammensetning vil trolig avgjgre veien videre.

Kommunen ma gjerne kjgpe seg ut av saken.
Vi ma ha Igsning innen 31.12.2023 for a unnga rettslig tvist.



Spgrsmal som har dukket opp

Hvordan er det mulig a utvikle prosjektet sa langt uten avtale pa plass?

Hvorfor har ikke vi stanset opp fgr?

Hvorfor har vi ikke gjort prosjektet mindre?

Hvorfor har vi ikke fatt mer informasjon?

Hva er gkonomisk risiko for OIK na?

Hvorfor har politikerne jobbet fram prosjektet, for a8 deretter si stopp?
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